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1.  本書の位置づけ 

奥尻町移住定住促進住宅整備事業落札者決定基準（以下「落札者決定基準」という。）は、奥

尻町（以下「町」という。）が、奥尻町移住定住促進住宅整備事業（以下「本事業」という。）

を実施する事業者（以下「事業者」という。）の募集及び選定を行うにあたって、入札参加者へ

公表する入札説明書と一体のものである。 

落札者決定基準は、落札者を決定するにあたって、最も優れた提案を行った入札参加者（以下

「最優秀提案者」という。）を選定するための方法及び評価項目等を示し、入札参加者の行う提

案に具体的な指針を与えるものである。 

 

2.  事業者選定の概要 

2.1.  事業者選定方式 

本事業では、設計・建設、維持管理及び運営の各業務において、事業者による効率的・効果的

かつ安定的・継続的なサービスの提供を求めることから、事業者の選定にあたっては、民間のノ

ウハウ並びに創意工夫を総合的に評価することが必要である。したがって、事業者の募集及び選

定を行うにあたっては、入札価格とともに、事業能力、設計・建設能力及び維持管理・運営能力

等のその他の条件を総合的に評価し落札者を決定する、総合評価落札方式による一般競争入札を

もって行う。 

 

2.2.  事業者選定方法 

事業者の選定は、二段階の審査により実施し、第一次審査として入札参加資格審査、第二次審

査として提案内容審査（入札価格の適格審査、要求水準審査、加点項目審査、総合評価点の算定）

を行う。なお、入札参加資格審査は、提案内容審査の対象となる入札参加者を選定するためにの

み行うこととし、入札参加資格審査の具体的な内容について、これを提案内容審査に持ち越さな

いものとする。 

 

2.3.  事業者選定の体制 

審査にあたっては、町が設置した奥尻町移住定住促進住宅整備事業に係る PFI 事業者審査委員

会（以下「審査委員会」という。）において、落札者決定基準に関する審議並びに入札参加者よ

り提出された提案書の審査を行い、最優秀提案者を選定する。 

なお、審査委員会は、下表の委員で構成され、審査委員会における審査は非公開とする。 

 

委員長 副町長 田中 敦詞 

委員 総務課長 安藤 寛 

委員 産業振興課長 横田 稔 

委員 ゼロカーボン推進課長 杉山 静治 

委員 住民課長 山﨑 和範 

特別委員 株式会社アトラスワークス 代表取締役社長 幸田 浩明 

特別委員 株式会社北海道二十一世紀総合研究所 執行役員 佐藤 公一 
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3.  選定の手順 

選定の手順は、次のおとりとする。 

 

(1)  入札参加資格審査（第一次審査） 

 

 

 

 

 

 

 

 

(2)  提案内容審査（第二次審査） 
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3.1.  入札参加資格審査（第一次審査） 

入札参加資格の審査では、入札参加者の備えるべき参加資格要件（入札説明書に規定されてい

る要件）を満たしているかどうかの審査を行う。１項目でも当該要件を満たしていない場合は、

欠格（参加資格がない）とする。 

 

3.2.  提案内容審査（第二次審査） 

3.2.1.  入札書及び提案資料の確認 

提出された入札書及び提案書を確認し、様式集に記載した提出書類がすべて揃っていることを

確認する。入札書及び提案書に不備がある場合は、失格とする。 

 

3.2.2.  入札価格の確認 

町は、入札書に記載された入札価格が予定価格を超えていないことを確認する。入札価格が予

定価格を超える場合は、失格とする。 

 

3.2.3.  必須項目審査 

入札参加者の提出した提案書の内容が、町が必須とする項目（必須項目）を充足しているかを

確認する。提案内容が必須項目を満たさない場合は失格とする。 

必須項目審査は以下のとおりとする。 

ア 要求水準書の要求水準が未達でないこと。 

イ 入札説明書に示す要件及び様式集に示す提案書の作成に関する条件について違反のない

こと。 

 

3.2.4.  加点項目審査 

提案書のうち、町が特に重視する項目（加点項目）について、その提案が優れていると認めら

れるものについては、その程度に応じて性能点を付与する。 

性能点は、全体で 70点満点とする。 

加点項目審査の評価基準、採点の基準は、次のとおりとする。 

 

(1)  加点項目審査の評価基準 

a） 事業計画に関する提案 

評価項目 評価内容 配点 様式 

a） 事業計画に

関する提案 

 （点） 

① 事業実施方針、実施体制 

・本事業における基本理念の実現のための事業実施方針

について優れた提案がなされているか。 

・上記の事業実施方針を具現化するため、事業期間全体

にわたる実施体制について優れた提案がなされている

か。 

・各業務の品質確保に資する体制、品質の低下の兆候を

早期に発見して自主的に改善が図られる仕組みについ

て優れた提案がなされているか。 

4 様式 29-1 

② 資金調達、収支・返済計画の確実性・安定性 

・資金調達の確実性について優れた提案がなされている
4 様式 29-2 
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評価項目 評価内容 配点 様式 

か。 

・毎年度の収支・返済計画の確実性と安定性について優

れた提案がなされているか。 

・金利変動や不測の資金需要への対応について優れた提

案がなされているか。 

③ リスク管理の方針 

・工事に係る資材等の価格高騰や人材不足、供用開始の

遅延、事業性の悪化など本事業に付随するリスク分析

について優れた提案がなされているか。 

・リスクを顕在化させない仕組みについて優れた提案が

なされているか。 

・リスクが顕在化した場合の対応策について優れた提案

がなされているか。 

・いずれかの構成員の業務遂行が困難となった際の対応

策について優れた提案がなされているか。 

4 様式 29-3 

（計） 12  

 

b） 設計・建設に関する提案 

評価項目 評価内容 配点 様式 

b） 設計・建設に

関する提案 

 （点） 

④ デザイン 

・建物は、奥尻町らしさを感じられるデザイン、周辺環

境と調和したデザインとなっているか。 

・インテリアや設備機器等は、多様なライフスタイルに

合ったデザインで、かつ機能性・実用性に配慮した提

案がなされているか。 

7 様式 30-1 

⑤ 配置計画等 

・日当たり、風通し、プライバシー、景観、住民同士の

交流などを考慮した住棟配置及び整備戸数について優

れた提案がなされているか。 

・住棟やコミュニティ空間、駐車場等がバランスよく配

置されているか。 

・車両及び歩行者の動線計画は利便性及び安全性が高い

配置計画となっているか。 

・周辺地域の生活環境（日影、圧迫感、騒音、ほこり

等）への影響の軽減やプライバシー等の配慮がなされ

ているか。 

7 様式 30-2 

⑥ 住戸計画 

・多様な世帯（子育て世帯、単身・夫婦・高齢者等）が

使いやすい優れた提案がなされているか。 

・降雨や降雪時等において、多様な利用者の快適性や利

便性を高める工夫がなされているか。 

7 様式 30-3 

⑦ 住棟躯体計画 

・住棟の躯体について、耐震性能、劣化に対する性能、

防音性能、遮熱性能等、優れた提案がなされている

か。 

7 様式 30-4 

⑧ 施工計画 3 様式 30-5 
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評価項目 評価内容 配点 様式 

・工事期間中における安全確保（周辺住民、工事関係者

とも）や工程管理のほか、施工時の品質管理を適切に

行うための配慮について、具体的かつ優れた提案がな

されているか。 

・騒音、振動、悪臭、粉塵発生、交通渋滞その他建設工

事に伴う近隣及び周辺施設の利用者への影響を最小限

に抑えるための工夫について優れた提案がなされてい

るか。 

・施工計画、工程計画が適切であり、実効性のある施設

整備スケジュールについて、優れた提案がなされてい

るか。 

⑨ 地球環境・ライフサイクルコストへの配慮 

・エコマテリアルの採用、省資源化など、環境負荷の低

減について優れた提案がなされているか。 

・施設の長寿命化など、ライフサイクルコストの低減の

ための配慮について優れた提案がなされているか。 

3 様式 30-6 

⑩ メンテナンスへの配慮 

・メンテナンス性、耐久性に配慮した施設計画が提案さ

れているか。 

⑪ 安全・安心への配慮 

・防災面、防犯面の観点から、安全・安心に配慮した施

設計画が提案されているか。 

3 様式 30-7 

⑫ 工期短縮 

・工期短縮に関する優れた提案がなされているか。 
3 様式 30-8 

（計） 40  

 

c） 維持管理・運営に関する提案 

評価項目 評価内容 配点 様式 

d） 維持管理・運

営に関する

提案 

 （点） 

⑬ 維持管理全般 

・維持管理における各業務において、本事業の特徴等を

踏まえた、施設性能の維持に向けた具体的な実施内

容、方法、頻度、体制、非常時対応が提案されている

か。 

・予防保全、省エネルギーへの配慮が具体的に示されて

いるか。 

・緊急的に必要となる修繕への対応策が明確に示さ

れており、安定的な施設運営が見込まれるか。 

7 様式 31-1 

⑭ 運営全般 

・運営における各業務において、本事業の特徴等を踏ま

え入居者への対応等、具体的な実施内容、方法、体制

等が提案されているか。 

7 様式 31-2 

（計） 14  
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d） 地域貢献に関する提案 

評価項目 評価内容 配点 様式 

e） 地域経済へ

の貢献に関

する提案 

 （点） 

⑮ 地域経済への貢献 

・町内企業からの積極的な物品の調達、町内企業への業

務の発注及び町内雇用の創出等、地域経済に貢献する

優れた提案がなされているか。 

4 様式 32 

（計） 4  

 

(2)  採点の基準 

表か項目ごとの評価の視点に基づいて、提案内容を審査し、以下に示す判断基準により性能

点を付与する。 

 

評価内容 採点レート 

Ａ 
要求水準書の記載を超える提案がなされており、その内容が

特に優れている提案内容 
当該項目の配点×100％ 

Ｂ ＡとＣの中間の提案内容 当該項目の配点×75％ 

Ｃ 
要求水準書の記載を超える提案がなされており、その内容が

優れている提案内容 
当該項目の配点×50％ 

Ｄ ＣとＥの中間の提案内容 当該項目の配点×25％ 

Ｅ 要求水準書の記載を超えない提案内容 当該項目の配点×0％ 

 

3.2.5.  入札価格の得点化方法  

入札価格を対象として、次に示す方法に基づき価格点を付与する。 

・加点項目審査に進んだ全入札参加者のうち、入札価格が最低である者を第１位とし、価格点

の満点である 30 点を付与する。 

・その他の入札参加者の価格点は、第１位の入札価格（最低入札価格）と当該入札参加者の入

札価格（当該入札価格）との比率により算出する。算出した得点の小数点第３位を四捨五入

する。 

価格点 ＝ 30点 ×（最低入札価格／当該入札価格） 

 

3.2.6.  総合評価 

審査委員会は、算定した性能点と価格点の合計（総合評価点）が最も高い提案を最優秀提案と

して選定する。 

 

総合評価点 ＝ 性能点（70点満点）＋ 価格点（30点満点） 
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4.  落札者の決定 

4.1.  落札者の決定 

町は、入札参加資格確認審査及び提案内容審査の結果により選定された最優秀提案者を落札者

として決定する。ただし、最優秀提案者が複数いるとき（総合評価点が同点のとき）は、性能点

が最も高い者を落札者とする。なお、性能点も同点の場合は、配点が 40点以上の審査項目におけ

る性能点の合計が高い者を落札者とする。 

 

4.2.  結果及び評価の公表 

町は、審査委員会における審査結果をとりまとめて、各入札参加者の代表企業に書面にて通知

後、町のホームページ等で公表する。なお、当該公表では、落札者決定基準に定める加点項目審

査に係る各審査項目において各入札参加者が獲得した得点も公表する予定である。 

 

4.3.  落札者を決定しない場合の措置 

入札参加者の募集、入札書及び提案書の受付期限において、最終的に入札参加者がない場合に

は、落札者を決定せず、その旨を町のホームページ等で速やかに公表する。 

なお、入札参加者が１者であった場合も入札参加資格審査及び提案内容審査を実施し、事業者

として適切と判断された場合において、当該提案を最優秀提案と選定する。 

ただし、入札参加資格審査及び加点項目審査を除く提案内容審査において失格となった場合及

び加点項目審査において事業者として適切ではないと判定された場合（性能点が 70点中 42点未

満の場合）は、本入札は成立しないものとする。 

 


